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 ایران حقوق و امامیه فقه منظر از شرط بیع احکام و آثار

 

 .بندرعباس یدانشگاه آزاد اسلام یو جرم شناس ی فریکارشناس ارشد حقوق ک  |*ی زهرا نظر |

 

 چکیده

  حق  فروشنده  آن  در  که  است  اسلامی  حقوق  و   فقه  در   بیع  قرارداد  از  نوعی  فسخ«  شرط  »بیع  یا  شرط  بیع

  به   مشروط  یا  زمانی  صورت   به   تواندمی  شرط   این  کند.  فسخ  را   فروش   قرارداد  مشخص،  شرطی  تحقق  با   دارد

 معاملات   که  جامعه  موجود  وضعیت  به  توجه  با  اساس،  این  بر  .باشد  مشخص  واقعه  یک  وقوع   عدم  یا  وقوع

 رویش   یک  عنوان  به   جامعه  اقتصادی   شکوفایی  در  شرط  بیع  نقش  است،  رشد  حال   در  غیرتجاری،  و  تجاری 

 فقهای  است.  ربوی   معاملات  از  جلوگیری   برای   نهاد  این  آمدن  وجود  به   ضرورت   و  بوده  مهم  مالی  تأمین

 الله  »احل  ؛تراض«   عن  »تجارت  مانند  ای ادله   به  و  دارند  اجماع  ادعای   شرط   بیع  جواز  و  صحت   برای   امامیه

  است   این  سؤال  حال  اند.نموده  استناد  بالعقود«  اوفوا   آمنوا  الذین   ایها  »یا و  شروطهم«  عند  »المؤمنون   البیع«؛

 به  توجه  با  رسدمی  نظر  به  است؟  چگونه  حقوقی  و  فقهی  نظر  از  معاملات  در  شرط  بیع  احکام  و  آثار  که

 این  انواع  و  فقهی  مسائل  بررسی  باشد،  داشته  تواندمی  اقتصادی   عرصه  در  بیع  نوع  این  که  فراوانی   کاربردهای 

  در  باشد.  اسلامی  معاملات  شدن  نهادینه  جهت   در  گامی  تواند می  آن  فقهی  احکام   و   آثار  دلایل،  جمله   از  بیع

 استفاده   توانمی  خوبی  به  توانمی  شرط  بیع  نهاد  از  غیرتجاری   و  تجاری   معاملات  گسترش  به   توجه  با  نهایت

 صورت  به  و  تحلیلی  -توصیفی  روش  به  پژوهش  این  .نشوند  ربوی   معاملات  دچار  اسلامی  جوامع  تا  کرد

 .است شده نگارش  ای کتابخانه

  .فسخ حق شرطی، معامله وفا، بیع خیاری، بیع شرط، بیع :یدی کل واژگان
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   مقدمه

 در   که   کندمی   شرط  فروشنده   آن  در  که   است  اسلامی   فقه  در  فروش   قرارداد  نوع  یک  شرط  بیع 

  بازگردد.  فروشنده   به   شده   فروخته  مال   و   شده  فسخ  فروش  قرارداد  خاص،  شرایط  یک  وقوع  صورت

 فروش   قرارداد  فسخ  باعث   تواندمی  آن  تحقق  که  است  شرطی  شامل  قرارداد  این  دیگر،  عبارت  به

 معاملات   از  پرهیز  برای   اسلامی  کشورهای   در  مشروط  بیع  گسترش  و  توسعه  اساس،  این  بر  .شود

  در  نیازمندان  به  کمک  به  حاضر  مال   صاحبان  مشروط،  بیع  پیدایش  از  قبل   که   جایی  تا   بود،  ربوی 

 بیع   از  نوع  این  پیشنهاد  فقها  ربوی   معاملات  انجام  عدم  و  ربا  حرمت  دلیل  به  لذا  .نبودند  قرض  قالب

 که  تجاری   روابط  در  توانمی  را  شرط  بیع   کاربردهای   جمله  از  .دادند  مشکلات  این  رفع  برای   را

  ها بانک  به  سرمایه  تأمین  و  هابانک  در   آن  از  استفاده  و   دارد  مشتری   جذب   در  مهمی  بسیار  نقش

  به   نیازی   ترتیب  بدین  و  دهدمی  کاهش  را  سود  و  سرمایه  اتلاف  ریسک  مهم  این  زیرا  کرد،  اشاره

  آنجا   از  .شودمی  تقسیم  مردم بین عادلانه  صورت  به  و  نسبت  به  ثروت  و  نیست ضامن  و  ضمانت   اخذ

 و   وثیقه  اخذ  فرآیند  و  است  ضامن  داشتن  به  نیاز  بانکی  تسهیلات  اخذ  و  اعطا  مشکلات  از  یکی  که

  کند، می  ایجاد  را  مشکلاتی  متقاضی   برای   هم  و  است  زمانبر   و  برهزینه  بانک  برای   هم   معتبر  ضامن 

 و   قواعد  دارای   شرط  بیع  اینکه  به  توجه  با  شود.می  حل  زیادی   حدود  تا  مشکل  این  شرط  بیع   با  لذا

 پژوهش   این  در  لذا  باشد،  معتبر  تا  شود  رعایت  معاملات  و  قراردادها  در  باید  که  است  خاصی  شرایط

 دهیم.می  قرار تحلیل و بررسی مورد حقوقی و فقهی  منظر از را شرط  بیع احکام و آثار

 

 شرط  بیع مفهوم
 است  خیاری  بیع یا مشروط  بیع  اقسام و مصادیق  از و مدنی قانون در معین عقود از یکی ،شرط  بیع

 رد   مشتری   به  را  ثمن  مثل  یا  عین  معینی  مدت  در   بایع  هرگاه   کنندمی   شرط  طرفین  آن  در  که

  فرد  که  است  زمانی  معمولًا  بیع  نوع  این  باشد.  داشته   را  مبیع  استرداد  و  معامله  فسخ  حق  کند،

 کالای   کندمی   سعی  او  ترتیب  این  به  شود،می   خانه  مانند  خود  دارایی  از  بخشی  فروش  به  مجبور

 پذیرد  می  را  او  شرط  و  کندمی  و  محافظت  خود  مال  از  باشد  مطمئن  که  بفروشد  شخصی  به  را  خود

 خیار  اصلاً  طرفین  اینکه  جای   به  مشروط،  خرید  در  2. دارد  را  آن  فسخ   حق  قیمت  رد   صورت  در  که

  که   معینی  مدت  در  ثمن  استرداد  مثلاً   کنند، می  مقید  دیگری   عامل   به   را  آن  کنند،   مشروط  را

  فروشنده   شرط  بیع   در  بنابراین  ( 248  : 1396  )باقری،   . کند  می  ارسال  مشتری   برای   فروشنده 

 در  اگر  گذاردمی  فسخ   خیار  حق  خود  برای   مشخص  زمان  تا  ولی  فروشد،می   مشتری   به  را  کالایی

 کالای   بتواند  مشتری   به  ثمن  پرداخت  با  کند  فسخ   را  معامله  خواست   بایع  زمانی  فاصله  همان

 
توانند شرط نمایند که هر گاه بایع در مدت معینی تمام  در عقد بیع متعاملین می   قانون مدنی  458مطابق با ماده    2

توانند شرط کنند به تمام مبیع داشته باشد و همچنین می مثل ثمن را به مشتری رد کند خیار فسخ معامله را نسبت  

در هر حال حق    به تمام یا بعض مبیع داشته باشدکه هر گاه بعض مثل ثمن را رد کرد خیار فسخ معامله را نسبت  

به ثمن قید تمام یا بعض نشده باشد خیار ثابت نخواهد بود  خیار تابع قرار داد متعاملین خواهد بود و هر گاه نسبت  

 .مگر با رد تمام ثمن
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 مشتری   معامله  اینگونه  در  طبعاً  و  است  خیاری   بیع  مجموعه  زیر  شرط  بیع  برگرداند.  را  فروخته

 بیع  فقها   نظر  طبق  کند.   استفاده   آن  منافع  از  و  تصرف  شده  خریداری   دارایی  و  کالا   در  تواندمی 

 بایع   معامله،  این  در  شود،  شرط  معینی  مدت  ظرف  در  فروشنده  برای   خیار  اینکه  از  عبارتست  شرط

  کند.  پرداخت  قرارداد  حسب  بر  را   آن  مثل  یا  ثمن  که  کند  استفاده  فسخ  حق  از  تواندمی  صورتی  در

  کرکی،  )محقق  گردد.می   قطعی  بیع  نکند،  استفاده  خود   حق  از  مقرر  مدت  در  بایع  که  صورتی  در

  به  ( 384  : 1407  الحلی،  فهد  ابن    ؛ 395  : 1414  اول،  شهید   ؛ 35  : 1414  حلی،  محقق  ؛ 291  : 1414

 اموال  در  گاه  و  الامانه«»بیع  را  شرط   بیع  عامه  فقهای   گویند.می  هم  شرطی  معامله  شرط،  بیع

 اولین   برای   مشروط  فروش  تاریخی،  نظر  از  (48  : 1418  )زحیلی،  اند.نامیده   الوفاء«»بیع   غیرمنقول

  و  مردم  که  کرد  بیان  اینگونه  را  شرایط  و  شد   مطرح  بخارا  بلخ   سرزمین  در  پنجم   قرن  اواخر  در  بار

 و   فقرا  تا  آورد  وجود  به  فروش  برای   را  شرایطی  و  کردندمی   پیدا  معامله  به   زمان  آن  در  جامعه  افراد

  از  همچنین  دهند.  انجام  معامله  بتواند  بودند،  مواجه  مالی  مشکلات  با  زمان  آن  در  که  نیازمندان

 وام  فقیر  مردم  به  وام  سود  و  مادی   منفعت   بدون  نبودند  حاضر  و  داشتند  ثروت  که  کسانی  طرفی

  زندگی   نیازهای   به  رسیدگی   در  زمان  آن  در  داننیازمن   و  فقرا  که  شدمی   باعث   امر  این  و  بدهند 

 حفظ  و  مشکل  این  برای   حلی  راه  یافتن  پی  در  لذا  .شوند  مواجه  زیادی  مشکلات  با   خود  خصوصی

 پیشنهاد   علما  که  بود   اینجا  در  پس  . بودند  نیازمندان  و  فقرا  مشکل  رفع  و  ثروتمندان  مادی   منافع 

  به  را  خود  زمین  و  ثروت  ایشان  و  گیرد  قرار  بخارا  بلخ  مردم  قبول  مورد  مشروط  بیع  که   کردند

 هم  دیگر  اسلامی  کشورهای   به  موضوع   این  .کردندمی   معامله  متمول  افراد  با  مشروط  بیع  صورت

 پذیرفتند.  هاآن و شد داده وعده

 

 امامیه فقه  و ایران حقوق در  شرط  بیع انواع
  راهکار   یک  ایران،  مدنی  قانون  و  اسلامی  حقوق  در  بیع  قراردادهای   انواع  از  یکی  عنوان  به  شرط  بیع

  وقوع   یا  خریدار  پرداخت  عدم  به   مربوط  خطرات  مقابل   در  فروشنده  حقوق  حفظ  برای   حقوقی

 در   دارد  حق  فروشنده  که  کنندمی  توافق  خریدار  و  فروشنده  قرارداد،  این  در  است.  نامطلوب  شرایط

 فروخته  مال  یا  کالا   و  کند  فسخ  را  معامله  است،  شده  تعیین  قرارداد  در  که  شرطی  تحقق  صورت

  خاص   حادثه  یک  وقوع  به  وابسته  یا   دارزمان  صورت  به  است  ممکن  شرط  این  بگیرد.  پس  را  شده

 . کرد خواهیم بررسی  را امامیه فقه و  ایران حقوق در شرط بیع  مهم اقسام و انواع ادامه در باشد

 

 ایران  حقوق در  شرط بیع انواع

  متفاوت طرفین نیازهای  و معامله  شرایط اساس بر که دارد مختلفی  انواع شرط بیع ایران، حقوق در

  نظر   مورد  اهداف  و  طرفین،  شرایط  معامله،  نوع  به   بستگی   شرط  بیع  مناسب   نوع  نتخابا  و  است

 . دارد
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 معمولی شرط بیع

  در  شده  مشخص  شرایط  از  خریدار  اگر  که  است  شرطی  به   مال  یک  فروش  شامل  بیع  نوع  این 

 معاملات   در  تواندمی   بیع  نوع  این  از  مثال  دارد.  را  قرارداد  فسخ  حق  فروشنده  نکند،  پیروی  قرارداد

 . است شده  تعیین آن فسخ برای  قرارداد در مشخص شرطی  که باشد تجاری  یا ملکی

 مشروط  شرط بیع

  مذکور   شرط  اگر  است.  شده  مشخص  مال  تحویل  و  قرارداد  انجام  برای   یشرط  بیع،   نوع  این  در 

  بیع  نوع  این  از  مثال  شود.می   فسخ   قرارداد  ،غیراینصورت  در  ،شودمی   انجام  معامله  یابد،  تحقق

 مراحل   معین   تحویل  برای   معینی  شرط  که  باشد  ساختمانی  های پروژه  قراردادهای   در  تواندمی 

 . است شده تعیین پروژه

   خیار شرط بیع

 به   آیا  که   کند  انتخاب  معین،  شرایط  اساس  بر  که  دارد  حق  طرفین  از  یکی  خیار  شرط  بیع  در

  اساس  بر  را  قرارداد  ادامه  یا  فسخ  امکان  بیع  نوع  این   دیگر،  عبارت  به  خیر.  یا  بپردازد  قرارداد  اجرای 

 . کند می فراهم مشخص زمان در طرفین از یکی تصمیم

 عملی شرط بیع

 نوع  این  مثال،  عنوان  به   است.   مشروط  عملی  شرط  یک  تحقق  به   مال  تحویل  بیع،  نوع  این  در 

 تحقق   شرط  اگر  باشد.  فروش  مبلغ  حداقل  یک  به  دستیابی  یا  خاص  کار  یک  انجام  تواندمی   شرط

 .شودمی   فسخ قرارداد صورت این غیر در  شود،می داده تحویل مال  یافت،

 مقترض  شرط بیع

  را   مشخصی  مبلغ  خریدار  اگر  که  فروشدمی  خریدار  به  شرطی  به  را  مال  فروشنده  بیع،   نوع  این  در 

 این   گردد.می   باز  فروشنده   به  مال  و  شده  فسخ  قرارداد  نکند،  پرداخت  فروشنده  به  معینی  زمان  تا

 .شودمی   استفاده وام بازپرداخت تضمین و مالی تأمین موارد در خصوص به  بیع نوع

 

 امامیه   فقهای منظر از  شرط بیع انواع

 معاملات  انجام  برای   اسلامی   قوانین  در  مهم   ابزارهای   از  یکی  شرط  بیع   امامیه،  فقهای   دیدگاه  از

  به  یک  هر  که   شوندمی   انجام   مختلفی  شروط   و  هاشکل   به   امامیه   فقهای   دیدگاه  از  آن  انواع   و  است

 . شوندمی  گرفته نظر در طرفین حقوق تأمین و معاملات  تنظیم منظور

 مشروط  شرط بیع

 مثال،   عنوان  به  است.  مربوط  مشخص  شرط  یک  انجام  شرط  به  معامله  انجام  بیع،   نوع  این  در

 . معینی تاریخ در مبلغ پرداخت شرط به خودرو فروش معامله

 خیار  شرط بیع

 قرارداد   خواهدمی  آیا  که  کند  انتخاب  معینی  زمان  در  که  دارد  حق  طرفین   از  یکی  بیع،   نوع  این  در

 . کند فسخ یا دهد ادامه را



 

 

 

 

                        ( 3140 تابستان ، 32 شماره ،هشتم )سال جزا علوم و حقوق ،فقه علمی نشریه 136

                 

 

 

 

 مقترض  شرط بیع

 در  معمولًا  بیع   نوع   این   است.  مربوط  مشخصی  مبلغ  پرداخت  شرط  به  معامله  انجام  بیع،   نوع   این  در

 .گیردمی  قرار استفاده مورد مالی های پرداخت و وامدهی قراردادهای 

 عملی شرط بیع

 یک   فروش  مثال،  عنوان  به  است.  مربوط  مشخص  شرط  یک  تحقق  به  مال  تحویل  بیع،  نوع  این  در

 .خاص کار یک انجام شرط به کالا 

 

  شرط  بیع آثار 
 فسخ  حق  بایع  برای   شرط  بیع  در  اینکه  به  توجه  با   و  است  صحیح  بیع  اقسام  از  یکی  شرط  بیع

 آثار   اساس  این  بر  است.  معلق  صورت  به  خریدار  مالکیت   لذا  گردد،می   شرط   معین  مدت  در  معامله

  در  که  مبیع  در  تصرف  مبیع،  منافع  ثمن،  مالکیت  انتقال  مبیع،  مالکیت  انتقال  از:  عبارتند  شرط  بیع

 گیرد.می  قرار بررسی  مورد مبحث این

 

 مبیع   مالکیت انتقال

  با   عقد  تشکیل  لحظه   از  باشد،  آن  حکم  در  یا  خارجی  عین  مبیع  که  صورتی  در  شرط،  بیع  انعقاد  با

  فروشنده  برای   فسخ   خیار  وجود  و  شودمی  داخل  مشتری   مالکیت   به  فروشنده،  برای   خیار  حق  قید

  به   نسبت  مشتری   مالکیت  تزلزل  فسخ،  خیار  اثر  تنها  و  3شودنمی  مشتری   به  مبیع  انتقال  از  مانع 

 در  شود.  مبیع  مالک  مجدداً  بیع  عقد  فسخ  و  شرط  انجام  با  تواندمی   فروشنده  زیرا  است،  مبیع

  مبیع  بر  مشتری   مالکیت  و  شده  قطعی  بیع  ننماید،  استفاده  خود  فسخ  حق  از  فروشنده  صورتیکه

  سال   یک   مدت  به  فروشنده  برای   و  باشد  آپارتمان  واحد  یک  مبیع  هرگاه  بنابراین  یابد.می   استقرار

 حق   قید  با  و  عقد  انعقاد  از  پس  بلافاصله  آپارتمان  مالکیت  باشد،  داشته  وجود  معامله  فسخ  حق

 کند. می  پیدا انتقال خریدار به  فروشنده، برای  فسخ

 

 ثمن   مالکیت انتقال

 جاری  نیز   ثمن  خصوص   در  مبیع   بر  علاوه  عقد   بودن  تملیکی  اثر  مدنی،   قانون   338  ماده  مطابق

 ثمن   مالک  قیدی   هیچ  بدون  و  قطعی   طور  به  فروشنده  شرط،  بیع  انعقاد  از  پس  که  طوری   به  است،

 برای   فقط  شرط  بیع  در  معامله  فسخ  حق   زیرا   نیست،  ممنوع  ثمن  در  ناقل  تصرفات  از  و  گرددمی 

  که   باشد  شده  مقرر  شرط،  بیع  ضمن  در   اگر  نماید.  فسخ  را  بیع  تواندنمی  مشتری   و   دارد   وجود  بایع

  به   غیر،  به  آن  انتقال   و  ثمن  در  او  تصرف  دارد،  فسخ  حق  ثمن،  عین  استرداد  صورت  در  فقط  بایع

 
با ماده   3   یا  مبیع   تسلیم  برای  اجلی  وجود  با  متبایعین  برای   فسخ  خیار   وجود   بیع   عقد  قانون مدنی، در   363مطابق 

  مفلس  متعاملین  احد   آن  تسلیم  از   قبل  و  بوده   معین  عین  مبیع   یا  ثمن   اگر  بنابراین   شود، نمی   انتقال  مانع   ثمن  تأدیه

 . داشت خواهد  را  عین آن مطالبه حق  دیگر  طرف  شود
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 قطعی   مالکیت  در  نیز  مبیع  و  شده  قطعی  بیع   صورت  این  در  و  است   فسخ  حق  از  گذشتن  منزله

 یابد. می استقرار  خریدار

 

 مبیع  منافع

  استقرار  خیار  قید   با  مشتری   مالکیت   در  مبیع  عقد،  مجرد  به  که  این  به  توجه  با  شرط   بیع  در

  به   را  مبیع  مثلاً  و  نماید  تصرف  مبیع  در  دارد  حق  و  است  خریدار  آن  از  مبیع  منافع   بنابراین  یابد.می 

 بیع   فروشنده  که  صورتی  در  م.ق  459  ماده  مطابق  دهد.  اجاره  دیگری   شخص  یا  و  فروشنده  خود

  پس  بنابراین بیع. عقد انعقاد زمان از نه است فسخ حق  اعمال زمان از  فسخ اثر ،نماید فسخ را شرط

  مشتری  به  متعلق  بیع  عقد  فسخ  زمان  تا  عقد  انعقاد  زمان  از  مبیع  از  حاصله  منافع  بیع،   عقد  فسخ  از

 است. 

 

 مبیع در تصرف

  حتی   و   نماید  تصرف   خود  ملک  در  تواندمی   مشتری   و  است   تملیکی   شرط،  بیع   مدنی  قانون   مطابق 

  معامله،  فسخ  صورت  در  و  دهد  اجاره  یا  رهن  را  آن  تواندمی   مدنی  قانون  455  و  454  مواد  مطابق

 بوده  خود  اموال  در  تصرف  عنوان  به  مشتری   اقدام  چون  شود،نمی  باطل  مشتری   اقدامات  و  تصرفات

  عین   انتقال  از  اعم  مالکانه  تصرفات  عدم  شرط  بیع،  عقد  در  که  این  مگر  است،  اثر  منشأ   و  صحیح  و

  )مثلاً  باشد  داشته  منافات  بایع  خیار  حق  با  که  نماید  تصرفاتی  خریدار  اینکه  یا  باشد  شده  منفعت   یا

 خیار  حق  که   زمانی  تا  .است   باطل  وی   اقدامات  صورت  این  در  که  نماید(  منتقل  دیگری   به   را  مبیع

 باید  فروشنده  تصرفات  و  باشدنمی   قطعی  مبیع  بر  خریدار  مالکیت  است،  باقی  فروشنده  برای   فسخ

  مسترد  مانعی  هیچ  وجود  بدون  مبیع   فروشنده،  توسط   فسخ  اعمال  صورت  در  که  باشد  ای گونه   به

  انجام  از  باید  بایع  و  دارد  منافات  بایع  خیار  حق  با  که  خریدار  تصرفات  (82  :1388  )شهیدی،  گردد.

 از: عبارتند بپرهیزد هاآن

 که   صورتی  در  مثلاً  بشود.  آن  رفتن  بین  از  موجب  یا  ببرد  بین  از  را  مبیع  نباید  خریدار  مبیع:  اتلاف

  پس   تواندنمی   فروشنده  آن  کشتن  با  زیرا  بکشد،  را  آن  نباید  خریدار  باشد  حیوان  یک  معامله  مورد

  موجب   که  صورتی  در  مبیع  کردن  معیوب  و  تخریب  همچنین  کند.  پیدا  دست  مبیع  به  بیع  فسخ  از

 دارد. منافات  بایع خیار حق با  و است اتلاف مانند شود مبیع  ارزش رفتن بین از

  کاربرد   و  وضعیت   تغییر  موجب  که  نماید  تصرفاتی  مبیع   در  تواندنمی  خریدار  مبیع:  کاربری  تغییر

  بازگرداندن   بیع،   عقد   ضمن  در  خود   برای   فسخ  حق   دادن  قرار  از  فروشنده  قصد   زیرا   گردد،  مبیع

 گردد   مبیع   وضعیت   تغییر   موجب  که   تصرفاتی  و  باشد می   فروخته  که  نحوی   همان  به  خود  به  مبیع

  شرطی   بیع  در  مبیع  که  صورتی  در  مثلاً  دارد.  منافات  بیع  در  فسخ  حق  نمودن  شرط  از  بایع  قصد  با
 دهد.  تغییر مسکونی   زمین به را مبیع زراعت بردن بین از با  تواندنمی خریدار باشد زراعی زمین

 وجود   به  مشروط  مبیع   زیرا  دهد،  انتقال  دیگری   به   را  مبیع  ندارد  حق   خریدار  مبیع:  انتقال  و  نقل

 فروشنده  برای   فسخ  حق  وجود  قید   با  تواندمی   خریدار  و  شده  منتقل  خریدار  به  فروشنده  برای   خیار
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 در  که  نماید  شرط  شرطی(  بیع  )خریدار   فروشنده  یعنی  دهد،  انتقال  دیگری   شخص  به  را  مبیع

 برود.  بین از خود به خود عقد معین مدت در شرط حصول صورت

 فروشده   برای   ماه  دو  تا  که  مبیعی  برای   نباید  مشتری   خیار:  مدت  از  پیش  مبیع  منافع  واگذاری

  بیع  در  دارد:می   مقرر  باره  این  در  م.ق 500  ماده  دهد.  اجازه  ماه  شش  مدت  به  دارد  وجود  فسخ  حق

  با   منافی   اجاره  اگر  و  دهد  اجاره  ندارد  خیار  حق  بایع  که  مدتی  برای   را  مبیع   تواندمی  مشتری   شرط

  که   حدی   تا  اجاره  الا  و  دارد   محفوظ  را  بایع  حق  آن  نحو  یا  خیار  جعل  وسیله  به  باشد  بایع  خیار

 بود.  خواهد باطل باشد بایع حق با منافی 

 را  مالی  رهن  عقد  در  زیرا  بگذارد،  رهن  را  مبیع  نباید  شرطی  بیع  در  خریدار  مبیع:  گذاشتن  رهن

  او   )مرتهن(  طلبکار  دین  پرداخت  عدم  صورت  در  مرهونه(  )عین  شودمی   گذاشته  رهن  به  که

 4دارد. منافات بایع خیار حق با امر این که حالی در  بفروشد، را مرهونه عین تواندمی 

  شود. می   منتقل  اش ورثه  به  شرط  بیع  در  او  خیار  حق   فروشنده  فوت  صورت  در  :فسخ  خیار  انتقال

 ها آن  از  بعضی  یعنی  نمایند،  تبعیض  خیار  حق  اعمال  در  توانندنمی  هاآن  ورثه   تعدد  صورت  در  البته

 )فروشنده(  مورث  خود  زیرا  نباشند،  بیع  فسخ  خواهان  دیگر  بعضی  و   باشند  شرط  بیع  فسخ  خواهان

  یا   و  کنند  فسخ  را  بیع  عقد  باید  یا  ورثه  همه  بنابراین  نماید،  تبعیض  خیار  اعمال  در  توانستنمی

  به  مشتری   فوت  واسطه  به  شرط  به   مبیع  اگر  دارد:می   مقرر  م.ق  462  ماده  ننمایند.  فسخ  همگی

 . بود خواهد باقی است بوده که  ترتیبی همان به ورثه مقابل در بیع فسخ حق ،شود منتقل او ورثه

 

 شرط  بیع انعقاد  شرایط 
  سالم  و  واقعی  اراده  باید  طرف  دو  نیز  عقد  این  در  و  بوده  قراردادها  سایر   کلی  شرایط  تابع   شرط،   بیع 

  به  منوط  قرارداد  وقوع   باشند،   دارا  را  تصرف   و  تملک  اهلیت   باید   فروشنده   و  خریدار  باشند،  داشته

 این   بر  داند.می   اثر بی   قانون  را  نامشروع  هدف  به  رسیدن  برای   تبانی  و  است  معین  موضوع  وجود

 شرایط  بر  علاوه  آن،  صحت  برای   شده  فسخ  شرط  بر  مبتنی  شرط،  بیع  اینکه  به  توجه  با  اساس،

 تعیین  ـ1  جمله:  از  ای ویژه  و  اختصاصی  شرایط  ، مدنی(  قانون190  )ماده  معاملات  صحت   عمومی

  و  عقد  و  شرط   پیوند   ـ3  استرداد  و   خیار  به   متعلق  موضوع   بودن  معلوم   ـ2  شرط   بیع  در   خیار  مدت

 دهیم. می قرار  بررسی مورد خلاصه طور به مبحث این در که است الرعایهلازم نیز  بیع بر توافق ـ4

 

 شرط  بیع در خیار مدت تعیین

 از   مدت  هر  بلکه  ندارد؛  معینى  حد  زمان،  لحاظ  به   شرط  خیار  که  معتقدند  امامیه  فقهای   مشهور

 اینکه  مگر  ندارد،  شرط  صحت  ادله  عموم  با  مغایرتی  زیرا  است،  جایز  طولانى،  یا  باشد   کوتاه  زمان؛

 )حلی   عمر.  مدت  برای   شرط  خیار  مثل  شود،  عوضین  به  جهل  موجب   و  باشد  مجهول  خیار  مدت

 برای  »اگر  دارد:می   مقرر  مدنی  قانون  401  ماده  در  قانونگذار  ایران،  حقوق  در  (140-142  : 1413

 
 قانون مدنی. 455ـ ماده  4
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  مدت  اساس،  این  بر  «.است  باطل  بیع  هم  و  خیار  شرط  هم   باشد،  نشده  تعیین  مدت   شرط  خیار

 معین   کاملاً  باید  گردد، می   قید  مبیع،  استرداد  و  ثمن  رد  جهت  شرط،  بیع   عقد  ضمن  در  که  شرطی

  در   خیار  شرط  که  مواردی   در  معتقدند،  حقوقدانان  از  برخی  (589  : 1384  طاهری،  و  )انصاری   باشد.

 زمان   تا  خیار  باشد،   گشته  تعیین  رسمی  سند  تنظیم  برای   زمانی  و   باشد  شده  درج  عادی   نامهمبایعه

 این   غیر  در  و  است  صحیح  شرط  هم  و  عقد  هم  بنابراین  و  است  اعمال  قابل  رسمی  سند  تنظیم

  در   و  است  عمل  مالک  همان  ،باشد  داشته  وجود  خیار   زمان  با  رابطه  در  روشنی  عرف  چنانچه  مورد،

 و   )کریمی  .گرددمی   عقد  و  شرط  لانبط  موجب  خیار،  شرط  در  مدت  تعیین  عدم  مورد   دو  این  غیر

 (292 : 1399 واثقی،

 

 استرداد و خیار موضوع بودن  معین

  و   تعیین  دقت  به  مقدار  و  وصف  و  جنس  شامل  اصلی  اوصاف  و  مشخصات  باید  مبیع،  بودن  معین  در

  چند  بین   مردد  بایست  می  مذکور،  اوصاف  کردن  مشخص  بر  علاوه  و  باشد   شده  ذکر  قرارداد  در

  موجب  شود،  واقع  بیع  عقد  موضوع  و  باشد  مختلف  کالا  یک  مصادیق  اگر  پس  د. نباش   هم  مبیع

  نباشد،   غرری   عقد  که   است  این  بیع   صحت   ضابطه  (195  ق: 1416  )انصاری،   شود..می   عقد  بطلان

 همان  بنابراین  خیار.  متعلق  و  موضوع  بودن  مردد  واسطه  به  خواه  و   مبیع  بودن  مردد  دلیل  به  خواه

  است   باطل  نیز  موضوع   حسب  بر  مردد  خیار  است؛   معامله   بطلان   و   غرر  موجب  مردد،  مبیع   که  طور

  هم   و  باطل  هم  شرط  این  باشد،  ثابت  خیار  مردد  طور  به  کالا   دو  از  یکی  در  که  شود   شرط  اگر  و

 است.  عقد مبطل

 

 شرط بیع بر توافق

  جمله   از  شرایط،  و  قیود  در  توافق  و  معامله  ثمن  در  توافق  عقد،  موضوع  یا  مبیع  نوع  در  توافق

  نیز،   شرط  بیع  در  5گردد.   برقرار  مشتری   و  بایع  بین  قبول  و  ایجاب  از  قبل  بایستی  که  است  مواردی 

 عقد   بر  شرط  بیع  آثار  والا   نمایند  شرط   بیع  عقد  انعقاد  قصد  حقیقت  در  باید  شرطی   متبایعین

 آثار  تابع  معامله  میان  این  در  و  است   اراده  عقد،  سازنده  اساسی   عنصر  زیرا  بود،  نخواهد  مجری 

 قرار   ملاک  نیز  متعاملین  باطنی  اراده  و  است  اندداشته  را  آن  انجام  قصد  متعاملین  که   قرارداد  عقدی 

  حقیقتاً   طرفین  باید  شود  بار  منعقده  معامله  بر  شرط   بیع  احکام  و  آثار  آنکه  برای   بنابراین   گیرد.می 

 رد  مقابل  در  مبیع  استرداد  و  فسخ  حق  مقرر،  مدت  در  بایع  برای   آن  در   که  نماید  بیعی  بر  توافق

 باشد.  شده  منظور ثمن
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 شرط  بیع جواز  و  صحت مخالفان  و موافقان  دلایل 
 در  که   گردیده  مطرح  آن  مخالفین   و  موافقین   سوی   از  متفاوتی  نظرات  شرط   بیع   صحت  خصوص  در

 گیرد.می  قرار بررسی  مورد مبحث این

 

 شرط  بیع موافقان  دلایل

  ادله   و  روایات  آیات،  از  اعم  عام  ادله  از:  عبارتند   شده  استناد  شرط  بیع  جواز  و  صحت  بر  که  ای   ادله

 عالمان. نظر اتفاق یا اجماع از اعم خاص

 آیات

  ترََاض    عَنْ  تجَِارَۀً  تَکُونَ  أَنْ  إِلَّا  »  29  آیه  نساء   مبارکه  سوره  جمله  از   آیات  از  برخی  به   اساس،  این  بر 

 »أَحَلََّ  257  آیه  بقره مبارکه  سوره و  باشد«  گرفته   انجام   شما  تراضی  با  ستدی   و  داد انکه  مگر  مِنْکُمْ؛ 

  از  برخی  همچنین  است.   شده   استناد   «گردانده  حرام  را  ربا   و  حلال  را  ستد  و  داد  خدا  الْبَیْع؛  اللََّهُ

 در  اصل  این  منشأ  (398  ه.ق:1403  اردبیلی،  )محقق  .اندنموده  استناد  بِالْعُقُودِ«  »أوَْفُوا  عموم  به فقها

  گونه   این  فقها   از  یکی  خصوص  این   در  است.  مائده  سوره   در  متعال  خداوند  قول  عموم  مشهور،  بین 

  : 1379  قمی،  )سبزواری   است.  اصل  دلالت  و  قرآن  ظاهر  شرط،  بیع  صحت  بر  ما  دلیل  کندمی   بیان

256 ) 

 روایات

 جائز   »الشرط  و  شُرُوطِهِمْ«  عِنْدَ  »الْمُؤْمِنُونَ  های روایت  به  فقها  از  برخی  متقدمان  میان  در

 از   یکی  (794  :1407  )بخاری،  اند.جسته  استناد  سنه«  ولا  کتاب  منه  یمنع  مالم  المسلمینبین 

  که  داندمی   امر  این  از  حاکی  مستفیض  ادله  را  خیار  بیع  مشروعیت  ادله  از  یکی  نیز  معاصر   فقهای 

  همچون   دیگری   ادله  به  همچنین  ( 257  ق: 1417  )خوئی،   باشند.می   موأخذ  خود  شروط   به  مؤمنان 

 کرد. اشاره توانمی   أَمْوَالِهِمْ« عَلَى مُسَلَّطُونَ »النَّاسَ مشهور روایت و عقلا سیره

 خاص ادله

 اجماع   این  و  اندنموده   شرط  بیع  صحت   بر  اجماع  ادعای   فقیهان   از  برخی  خاص  ادله  با  رابطه  در

 و   محصل  اجماع  ادعای   همچنین  (399  : 1403  اردبیلی،  )محقق  شود.می   نقل  تذکره  از  عمدتاً

 به  اجماع  این  از  هم   برخی  (202  :1413  )شهیدثانی،  است.  شده  شرطی  چنین  صحت   بر  منقول

 (427 :1414 حلی، )علامه اند.کرده یاد خلاف عدم عنوان

 

 شرط  بیع مخالفان  دلایل

  با  شرط  بودن  مخالف   شرط،  بیع  بودن  غرری   جمله  از  دلایلی  آن  بطلان  برای   شرط  بیع  مخالفین

 قرار   بررسی  مورد  مبحث  این  در  که  اندکرده   بیان  را  شرط   بیع  در  شرط  بودن  ربوی   و  عقد  مقتضای 

 دهیم. می 

 



 

 

 

 
   (یزهرا نظر ) رانی و حقوق ا  هیشرط از منظر فقه امام  عیآثار و احکام ب                                             141

 شرط  بیع بودن  غرری

  مجهول  کمیت  نظر   از  یا  و  نیست  معلوم  آن  عدم  و  وجود  که  چیزی   بیع  از  عبارتست  غرری   بیع 

  خیار  که  صورتی  »در  شرط  بیع  صور  از  یکی  در  .ندارد  وجود  آن  تسلیم  بر  قدرت  که  این  یا  و  است

 این  در  است.   غرر  موجب  یابد  تحقق  تعلیقی   که  این  بدون  باشد.«  بیع   شرط   ثمن،  رد  به   مقید 

  باشد،  چنین  شرط  اگر  که  است  معلق  و  مقید  خیار  دارای   شده  تعیین   وقت  تمام  در  بایع  صورت

 تحقق   ثمن  رد  زمانی،   چه  در  که  داندنمی  مشتری   زیرا  است.  بیع  و  شرط  در  جهالت  و  غرر  مستلزم

 باطل صورت این غرر وجود با نتیجه در دارد  خیار  بایع زمانی چه از  که داند نمی نتیجه در یابد می

 (227 :1368 خمینی، )موسوی  است.

   عقد  مقتضای با شرط بودن  مخالف

  کند،   تسلیم  بایع  به   را  مبیع   باید  مشتری   نماید  رد  را  ثمن  بایع   اگر  که   شرط   این  شرط،   بیع   در

 دائم  و  مستقر   ملکیت  مشتری،  که  است  آن  بیع  مقتضای   . است  آن  حکم   و  بیع  مقتضای   با   مخالف

 نتیجه  در  و  است  نگران  مشتری   و  نیست  چنین  شرط  بیع  در  ولی   باشد  داشته  مبیع  به  نسبت

  مقتضای   خلاف  شرط  مدنی  قانون  .شودمی   بیع  فساد  موجب  که  است  فاسدی   شرط  شرطی،  چنین

 . است کرده  معرفی عقد بطلان سبب را است عقد ذات مقتضای  همان منظور واقع در که را عقد

 شرط  بیع در شرط بودن  ربوی

 آن   بر  که  عنوانی  تغییر  طریق  از   مصداق  یک  مورد  در  حکم  تغییر  منظور  به  که  است   عملی  حیله

  انشاء  را  بیع   کنند،  انشاء  را  قرض  طرفین  اینکه  جای   به   شرط   بیع   در  شود.   انجام  است   منطبق

 حیله   نمایند.می   داخل  بیع  عنوان  ذیل  و  خارج  قرض  عنوان  تحت  از  را  مصداق  کار این  با  و  کنندمی 

  بیع  حقیقت  قصد  شرط  بیع  در  یعنی  دانند.می   فاسد  را  شرط  بیع  که   است  کسانی  دلایل   از  یکی  ربا

 از   عبارتست  که   یابند  دست  حرام  ربای   به   طریق  این  از  که   است   این  متعاملین  قصد  بلکه   شود،نمی

 ربا   برای   راهی  شرط   بیع   بنابراین  است.  بهره  همان  نیز  بیع  منفعت  و  معین  زمان  تا  مال  دادن

  ابن  و  117  -116  ق:1388  المقدسی،  قدامة  )ابن   است.  باطل  حالات،  همه  در  ربا  و  باشدمی 

 ( 408 ق: 1423 عابدین،

 

 ایران  حقوق  در  شرط  بیع کاربردهای
 تجاری  و  مالی  قراردادهای   در  که   است  مهم   حقوقی  ابزارهای   از  یکی  ایران  حقوق  در  شرط  بیع

 مقررات   و  قوانین  شرط،   بیع  کاربردهای   دقیق  و  جامع   بررسی  به  مبحث  این  در  .دارد  فراوانی  کاربرد

 .پردازیممی عملی های مثال  و آن، به  مربوط

 

 وام بازپرداخت تضمین و مالی تأمین

  مالک   حالت،   این  در  شود.می   استفاده   غیرمستقیم  مالی   تأمین   روش  یک  عنوان  به   شرط   بیع 

  مبلغ   بازپرداخت  صورت  در  که  کندمی   شرط  و  کندمی   منتقل   خریدار  به  را  خود  دارایی  )فروشنده(

  روش   این  شود.  بازگردانده  فروشنده  به  دارایی  و  فسخ  قرارداد  معین،  زمان  مدت  در  مشخصی
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 کشاورز   یک  عملی:  مثال  .دارد  را   خود  خاص  مزایای   و  شود  استفاده  رهنی  قرارداد  جای   به  تواندمی 

 گذار سرمایه  یک  به   شرط  بیع  صورت  به  را  خود  تراکتور  کود،  و   بذر  خرید  مالی  تأمین  برای 

 فسخ   قرارداد  کند،  بازپرداخت  سال  یک  ظرف  را  وام  مبلغ   کشاورز  اگر  که   شودمی   شرط   فروشد.می 

 .شودمی  بازگردانده او به تراکتور و

 

 تجاری معاملات در  ریسک کاهش

 را   خریداران  توسط  پرداخت  عدم  از  ناشی  های ریسک  تا  کندمی   کمک  فروشندگان  به   شرط   بیع 

 عملی:  مثال .کند  تضمین  را  خود  مالی   امنیت  فسخ،  شرط   تعیین  با  تواندمی   فروشنده  دهند.  کاهش

 شرط   و  فروشدمی  کارخانه  یک  به   شرط  بیع  صورت  به  را   خود  اولیه  مواد  تولیدی   شرکت  یک

  به   اولیه  مواد  و  فسخ  قرارداد  نکند،  پرداخت  را  قرارداد  مبلغ  ماه   شش   تا  کارخانه  اگر  که   کندمی 

 . شود بازگردانده  تولیدی  شرکت

 

 پیمانکاری قراردادهای در تعهدات  اجرای تضمین

 عمل   طرف  دو  هر  تعهدات  اجرای   تضمین  عنوان  به  تواندمی   شرط  بیع  پیمانکاری،  قراردادهای   در 

  هستند،   خاص  های پیچیدگی   دارای   که  عمرانی  و  ساختمانی  های پروژه  در  ویژه  به  روش  این  کند.

  منعقد   ساخت  در   مشارکت  قرارداد   زمینی  مالک  با   ساختمانی  پیمانکار  یک   عملی:  مثال   .است  مفید

  برساند،   پایان  به   معین   زمان  مدت  در  را  پروژه  نتواند  پیمانکار  اگر  که  کندمی   شرط  و  کندمی 

 . شودمی بازگردانده مالک به  زمین مالکیت و فسخ قرارداد

 

 ملکی  معاملات

  تعهدات   تضمین  یا  موقت  مالی   تأمین   برای   روشی  عنوان  به  تواندمی   شرط   بیع   ملکی،  معاملات  در 

 را   خود  مالی   شرایط  که  دهدمی  امکان  فروشندگان  و  خریداران  به  روش  این  شود.  استفاده  مالی

 و   فروشدمی   خریدار  یک  به  شرط  بیع  صورت  به  را  ای خانه  فرد  یک  عملی:   مثال  . بخشند  بهبود

  خانه   مالکیت  و  فسخ   قرارداد  نکند،  پرداخت  را  کامل  مبلغ  سال  دو  تا  خریدار  اگر  که   کندمی   شرط

 . شودمی  بازگردانده فروشنده به

 

  کالاها خریدپیش و فروشپیش

  کند.  عمل  قرارداد  اجرای   تضمین  عنوان  به  تواندمی   شرط  بیع  کالاها،  خریدپیش   یا   فروشپیش  در

 یک  عملی:  مثال  .است  مفید  دارد،   وجود  قیمت  نوسانات  که  بازارهایی  در  ویژه  به  روش  این

 بزرگ  فروشگاه  یک  به  فروشپیش  صورت  به  را  خود  محصولات  الکترونیکی،   لوازم   تولیدکننده

  کند،   پرداخت  معین   مدت  در  را  قرارداد  مبلغ  نتواند  فروشگاه  اگر  که   کندمی   شرط  و  کند می   عرضه

 . شودمی  بازگردانده  تولیدکننده به محصولات و فسخ قرارداد
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 گیرینتیجه 
  نیز   امامیه  فقهای   دیدگاه  از  شرط  بیع  که  شودمی   حاصل   نتیجه  این  شد  بررسی  آنچه  به   توجه  با

 مشروعیت   شامل  اصول  این  دارد.  تأکید  شرعی  احکام  و  اسلامی  اصول  رعایت  به  حقوق،  سایر  مانند

 احکام  رعایت  و  عمومی   مصلحت  خلاف   عدم  شرط،  وضوح   و  روشنی  معامله،   اصول  رعایت  شرط،

 معاملات  در  کارآمد  ابزار  یک  عنوان  به  تواندمی   شرط   بیع  حتی  اصول،  این  رعایت  با  است.  شرعی

  در  که  متنوعی  کاربردهای   با  و  گیرد  قرار  استفاده  مورد  اسلامی  قوانین  و  فرهنگ  در  تجاری   و  مالی

  کند  کمک  طرفین  به  ،دارد  ملکی  معاملات   و  تعهدات،  اجرای  تضمین  ریسک،  کاهش  مالی،  تأمین

 بیشتری   امنیت   و   کرده  مدیریت  را  قرارداد  در  خود  های نگرانی  و  هاریسک  خاص،  شروط یمتنظ   با   تا

  و   اختلافات  کاهش  و  مالی  و  تجاری   روابط  بهبود  به  امر  این  که  باشند  داشته  خود  معاملات  در

  بیع  قلمرو  در  توانمی  که  وسعتی  به   توجه  با نیز  عملی  جهت  از  .کندمی   کمک  نیز  حقوقی  مشکلات

 را   پول  گردش  مشکلات  از  بسیاری   اسلامی  عقد  یک  عنوان  به   تواندمی   نهاد  این  نمود،  ایجاد  شرط

 جلوگیری   برای   جامعه   در  شرط  بیع   رواج  رسدمی   نظر  به  بنابراین  کند.   حل  اقتصادی   های بنگاه   در

  بیع   نیز  بانکی   تسهیلات  اعطاء  برای   روش  بهترین  که  طوری   به  باشد، می  لازم  ربوی   معاملات  از

 . ستا شرط
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 دفتر   قم:  ،1چ  ،2ج  ،النافع  المختصر  شرح  فی  البارع   المهذب  ( 1407)   الدین  جمال   ،الحلی   فهد  ابن (1

 .قم علمیه  حوزه مدرسین جامعه به وابسته اسلامى انتشارات
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 سمت.  انتشارات تهران:  ،3چ ،"اجاره - بیع" تملیکی عقود مدنی فقه ( 1396)  احمد باقری، (7
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 )عج(.  عصر امام ظهور سازان زمینه انتشارات قم: بیرجندی،

 قم:   ،2چ  الإمامیه،  فقه  فی  الشرعیه  الدروس  (،1414)   عاملی  مکی  بن  محمد  الدینشمس  اول،  شهید (13

 المدرسین.  لجماعة التابعة الاسلامی النشر مؤسسه

 اسلامی. معارف بنیاد قم: ،1چ ،3ج الافهام، مسالک (،1413)  علی بن الدین زین ثانی، شهید (14

 مجد.  انتشارات  تهران: ،11چ ،6مدنی حقوق ( 1388) مهدی  شهیدی، (15
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